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للتأكد من تقديم كل   قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات -أ
 المستندات المطلوبة

( ضــع علامــة )علــى المســتثمر قبــل إظــلاأ الظــرف أن يقــوم بمراجعــة مهائيــة للتأكــد مــن تقــديم كــل المســتندات والوثــائق المطلوبــة وأمهــا مختومــة بختمــه وذلــك بو 
 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

ً
 أمام كل مستند إن كان مرفقا

 

 

 هل مختوم ؟    مرفق؟ هل  المستند    م

   نموذج العطاء 1

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  2

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص ظير المستثمر( 3

4 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقــع علــى العطــاء لديــه الصــلاحية للتوقيــع )فــي 

 حالة الشركات والمؤسسات(
  

   صورة الهوية الشخصية للمستثمر 5

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 6

   الغرفة التجارية اشتراكصورة سارية المفعول من  7

   بنكي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي الضمان أصل ال 8

   صورة شهادة تسديد الزكاة الضريبية 9

10 
صــــورة شــــهادة تحقيــــق النســــبة النظاميــــة لتــــوطين الو ــــائف مــــن مكتــــب العمــــل     ) شــــهادة 

 السعودة (
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 الشروط والمواصفات تعريف المفردات الواردة بكراسة  -ب

ـــ ـــــ ـــــع الالكترونــ ـــ ــق الموقــ ــ ـــ ـــــن طريــ ـــ ــــك عــ ـــ   وذلــ
ً
ـــــا ـــ ــفات الكترونيــ ــ ـــ ـــــروط والمواصــ ـــ ــة الشــ ــ ـــ ـــــي كراســ ـــ ــة فــ ــ ـــ ـــــددة والمطلوبــ ـــ ــتندات المحــ ــ ـــ ـــــديم المســ ـــ ــزام بتقــ ــ ـــ ـــــاة الالتــ ـــ ــين مراعــ ــ ـــ ي يتعــ

Furas.momra.gov.sa   مــن  –فــي  ــرف مختــوم ومغلــق  -أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"  باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي  فيقــدم الأصــل
ارفــاأ صــورة مــن المســتثمر أو مــن يفوضــه ويكتــب عليــه اســم المســتثمر وعنوانــه وأرقــام هواتفــه ورقــم الفــاكس  فــي الموعــد المكــان المعلــن عنــه لفــتح المظــاريف مــع 

 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

 

 وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. المشروع المراد إنشاؤه  المشروع 

عليها النشاط المحدد له . هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها  والتي يقام  العقار   

 بالكراسة.المحدد  نشاطالهو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول  المستثمر 

 لدخول المز  مقدم العطاء
ً
 .ايدة سواء كانت شركة أو مؤسسةيقصد به الجهة التي تقدم عرضا

 المنافسة 
هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر  وتتبعها الأمانة عند 

 . تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات.  الكراسة 

 المنافسة الالكترونية 
 Furas.momra.gov.saتقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني 

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص".

 وزارة البلديات والإسكان  الوزارة 

 بوابة الإستثمار  في المدن السعودية فرص
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى-ج

 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

 تاريخ الإعلان 
  التاريخ الذي تم فيه النشر 

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان

 موعد فتح المظاريف 
  كما هو محدد في الإعلان

 إعلان نتيجة المزايدة 
  تحدده الأمانة

 موعد الإخطار بالترسية 
  تحدده الأمانة

عليه   ترسو  لمن  العقد  توقيع  تاريخ 
 المزايدة 

للمستثمر   الأمانة  إشعار  تاريخ  من   
ً
يوما عشر  خمسة  خلال 

بمراجعتها  فإن لم يراجع يرسل له إشعار مهائي  ويعطي مهلة 
.
ً
 إضافية خمسة عشر يوما

 

 تاريخ تسليم العقار 
  خلال شهر من توقيع العقد

 بداية سريان مدة العقد 

من  موقع  تسليم  محضر  بموجب  العقار  تسليم  تاريخ  من 
محضر  على  المستثمر  توقيع  يتم  لم  وإذا  والمستثمر   الأمانة 
مدة   سريان  بداية  وتحسب   

ً
خطيا إشعاره  يتم  العقار  تسليم 

 العقد من تاريخ الإشعار.

 

 موعد سداد أجرة السنة الأولي 
  عند توقيع العقد 
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 مقدمه ووصف العقار 
 

تــرميم وتشــغيل  وصــيانة ) منافســة عامــة عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة  لـــ  فرصــه اســتثماريه فــي  فــي طــر بلدية المضايا  ترظب  

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة  والتي توضح المعلومات التي   ةبالصوارم  مبلدية القائالملعب  

 يجب على المستثمرين الإحاطة بها  ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

الفنية   البلدية  وتهيب   والمواصفات  الاشتراطات  على  للتعرف  للكراسات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين 

بالفرصة   الفوز  له  يتيح  مدروس  عطاء  تقديم  من  يمكنه  بما  المستثمر   والتزامات  للعقد   القانونية  والجوانب 

 ، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للبلدية في استبعاد العطاء . أهدافها  للبلدية الاستثمارية المتاحة  ويحقق  

، وأن يدرس كافة الجوانب   يقبله كما هو على حالته  ،وأن  للجهالة  نافية  تامة  الموقع معاينة  يعاين  أن  العطاء  على مقدم 

البن كود  واشتراطات  المكانية  بالشروط  الموقع  االخاصة  عن  كامل  وتصور  وشاملة  وافية  بدراسة  يقوم  وأن   ، السعودي  ء 

البلدية وفق حدوده    المحيطه والعناصر   الاشتراطات  مع  يتوافق  بما  الشرط    المعتمدةبه  هذا  المستثمر قد استوفى  ويعتبر 

 ة به  بمجرد تقدمه بعطائه بحيث لا يحق له لاحقا الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلق

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة ، 
 بإحدى الطرق التالية: يضاحاتويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاست

 أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:التوجه إلى الإدارة المذكورة  -

 إدارة الاستثمارإدارة:    .

 0173206180تليفون: 
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 ارـــــــوصف العق 2-1

بالصوارمة  ملعب البلدية القائم   ترميم وتشغيل وصيانة  نوع النشاط   

 

مكونات 
 النشاط 

 

 مركز  الحكامية  موقـع العقـــار

 المضايا  المدينة 

 حسب الكروكي المرفق  حدود العقار 

   وارمةملعب البلدية القائم بالص  نوع العقار 

  مساحة الأرض 

 حسب المخطط المعتمد من البلدية عدد الأدوار 

افق عليها نوع البناء  مانة منطقة جازانلأ ا البلدية  او أي أنظمة بناء تو

 

 

 ملاحظات الموقع:

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى   -

 الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.  

 يجب على المستثمر الاطلاع على الموقع بما عليه من اشغالات   وعليه تسوية الموقع على حسابه في حالة وجود اشغالات عليه. -

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة الجوانب الخاصة بالشروط  -

 المكانية واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع. 
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 المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول-3

 من يحق له دخول المزايدة:  3-1

  تنتهيجال التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى  المللشركات والمؤسسات ذات الخبرة في    يحق
مدة المنع من التعامل  ويحق للأمانة استبعاد الذين لها لديهم مستحقات متأخرة  أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد 

افقة على استبعاده.  والإسكان رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية  والمو

 سرية المعلومات:  3-2

تتمتع بكامل السرية  ولا يمكن لأي طرف أو جهة  جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية  
 لدى الأمانة/البلدية.

ً
 الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما

 :لغة العطاء 3-3

جميع   - في  بها  بالتعامل  الالتزام  المستثمر  فعلى  السعودية  العربية  المملكة  في  الرسمية  اللغة  هي  العربية  اللغة  كانت  لما 
وبياناته  ويستثنى من ذلك   العطاء  وجميع مرفقاته   في ذلك  بما  بهذا المشروع   المتعلقة  الخاصةالمكاتبات   الكتالوجات 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.
اللغة العربية عن طريق المستثمر من خلال مكتب ترجمة معتمد   - إلى  في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته 

 ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات:  3-4

  وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية  
ً
قدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية والمواصفات الكترونيا

ُ
ت

لأسباب فنية  يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه في المنافسة الإلكترونية داخل  رف مختوم بالشمع الأحمر 

 ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة: 

  )بلدية المضايا(  أمانة/ منطقة جيزان

 بلدية المضايا-لجنة فتح المظاريف       
www. jazan.sa 

 موعد تقديم العطاءات:  3-5

ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد  أو يسلم لغير الجهة   يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه )الموعد المحدد في منصة فرص(
 المحددة أعلاه. 

 موعد فتح المظاريف:  3-6

 (. الموعد المحدد لفتح المظاريف )الموعد المحدد في منصة فرص 
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 : اتتقديم العطاء 3-7

  وفي   --
ً
تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية  ويتم إرفاأ كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا

حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية  يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه 
داخل  رف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع 

 تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة  مع الالتزام بالآتي:

علــى المســتثمر اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة اللازمــة  وذلــك طباعــة أو كتابــة بالمــداد  والالتــزام التــام بمــا تق ــ ى  •
 به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

ــاء ومرفقاتـــه والتوقيـــع عليهـــا مـــن المســـتثمر نفســـه  أو الشـــخص المفـــوض مـــن قبلـــه  وكـــذلك  • يجـــب تـــرقيم صـــفحات العطـ
ــا بختمـــه  وإذا قـــدم العطـــاء مـــن شـــخص مفـــوض يجـــب إرفـــاأ أصـــل التفـــوي  مصـــدقا مـــن الغرفـــة التجاريـــة  أو  ختمهـ

 مصحوبا بوكالة شرعية.

يقـــدم العطـــاء المـــالي داخـــل مظـــروف مختـــوم بالشـــمع الأحمـــر ويكتـــب عليـــه مـــن الخـــارج اســـم المنافســـة  واســـم المســـتثمر   •
 وعنوانه  وأرقام هواتفه  ورقم الفاكس.

يــدفع المســتثمر بــدل ايجــار ســنوي للأمانــة يــتم تحديــده فــي هــذه المنافســة مقابــل اســتخدامه لــلأرض علــى ان تعــود ملكيــة  •
 كافة المعدات والمنشئات والآليات للأمانة بعد انتهاء فترة العقد.

ــم  • يقـــــدم العطـــــاء الفنـــــي داخـــــل مظـــــروف مغلـــــق مختـــــوم بخـــــتم الشـــــركة ويكتـــــب عليـــــه مـــــن الخـــــارج اســـــم المنافســـــة  واســـ
 .المستثمر  وعنوانه  وأرقام هواتفه  ورقم الفاكس

 : يلييجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

 لمتطلبـــات كراســـة الشــــروط والمواصـــفات  ولا يجـــوز لــــه إجـــراء أي تعـــديل  أو إبــــداء أي  -
ً
أن يقـــدم الســـعر بالعطـــاء وفقــــا

 تحفظ عليها  أو القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.
( بالريال السعودي. -

ً
 وكتابة )حروفا

ً
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما

لا يجــوز للمســتثمر الكشــط  أو المحــو  أو الطمـــس  وأي تصــحيح أو تعــديل فــي عــرض الســـعر يجــب أن تعــاد كتابتــه مـــن  -
 جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3-9

( مـــن 90مــدة ســـريان العطــاء )
ً
التــاريخ المحـــدد لفـــتح المظــاريف  وللأمانـــة الحــق فـــي طلـــب مــد ســـريان العطـــاء إذا مــا اقتضـــت الضـــرورة  يومـــا

 ذلك  ويبقى العطاء نافذ المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى مهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان:  3-10

( مــن قيمــة العطــاء الســنوي  ويقــدم فــي شــكل خطــاب %25يجــب أن يُقــدم مــع العطــاء ضــمان بنكــي بقيمــة لا تقــل عــن ) -

ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  وأن يكون ظير مشــروط  وظيــر قابــل ل لغــاء  وأن يكــون 

واجب الدفع عند أول طلب من الأمانــة  دون الحاجــة إلــى إنــذار أو حكــم قضــائي  كمــا يجــب أن يكــون خطــاب الضــمان 

 لمدة لا تقل عن )
ً
 للتمديد عند الحاجة.  90ساريا

ً
( من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  وقابلا

ً
 يوما

 

( من قيمــة إيجــار %25يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان  أو تكون قيمة الضمان البنكي به أقل من ) -

ســـــنة واحـــــدة  أو يكـــــون خطــــــاب الضـــــمان مقـــــدما بغيـــــر اســــــم المســـــتثمر  ولـــــيس للمســـــتثمر الحــــــق فـــــي الاعتـــــراض علــــــى 

 الاستبعاد.
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 الضمان: موعد الإفراج عن   3-11

 يرد الضمان لأصحاب العطاءات ظير المقبولة فور البت في المزايدة  ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 3-12

 ( قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات )أيجب على المستثمر استيفاء وإرفاأ المستندات المذكورة في الفقرة 

 
 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض -4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4-1

ــه هــــذه  ــ ي بــ ــا تق ــ افيــــة ودقيقــــة  وإعــــداد العــــرض وفقــــا لمــ ــة بنــــود كراســــة الشــــروط والمواصــــفات الــــواردة دراســــة و ــتثمر دراســ ــى المســ علــ
 الشروط والمواصفات  وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  4-2

 للحصـــول علـــى الإيضـــا  
ً
فـــي حالـــة ظمـــوض أو عـــدم وضـــو  أي بنـــد مـــن بنـــود المزايـــدة  يجـــب علـــى المســـتثمر الاستفســـار مـــن الأمانـــة خطيـــا

اللازم قبل تقديمه لعطائه  وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقــديم العطــاءات  وســتقوم الأمانــة بــالرد علــى 
الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات فــي موعــد أقصــاه خمســة أيــام قبــل الموعــد المحــدد لفــتح المظــاريف  

 ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

ــار:  4-3  معاينة العقــــ

 
ً
 تامــا

ً
علــى المســتثمر وقبــل تقــديم عطائــه أن يقــوم بمعاينــة العقــار معاينــة تامــة نافيــة للجهالــة  وفــق الحــدود المعتمــدة  وأن يتعــرف تعرفــا

 على الأوضاع السائدة به. 
 الادعـــاء أو الاحتجـــاج بأيـــة جهالـــة 

ً
بخصـــوص ويعتبـــر المســـتثمر قـــد اســـتوفى هـــذا الشـــرط بمجـــرد تقدمـــه بعطائـــه  بحيـــت لا يحـــق لـــه لاحقـــا

 والأعمال المتعلقة به.  العقار 
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 ما يحق للأمانة والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  -5

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات:  5-1

ــا  افقـــة صـــاحب الصـــلاحية إلغـــاء المزايـــدة قبـــل فـــتح المظـــاريف إذا اقتضـــت المصـــلحة العامـــة ذلـــك. ويحـــق لهـ يجـــوز للأمانـــة بعـــد أخـــذ مو
الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات بموجــب خطــاب أو إخطــار إلــى جميــع الشــركات أو 
المؤسســات التــي قامــت بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات  وذلــك قبــل فــتح المظــاريف  علــى أن تعتبــر أيــة إضــافة أو حــذف أو تعــديل تــم 

 لجميع المتنافسين.
ً
 إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما

 تأجيل موعد فتح المظاريف:  5-2

يحــــق للأمانــــة تأجيــــل تــــاريخ وموعــــد فــــتح المظــــاريف إذا مــــا دعــــت الضــــرورة إلــــى ذلــــك  وإذا تــــم ذلــــك فــــإن الأمانــــة ســــتخطر جميــــع مقــــدمي 
 العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 5-3

 لا يحق للمستثمر بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5-4

 عطائــه بعـــدلا يجــوز للمســتثمر إجـــراء أي تعــديل فـــي عطائــه بعــد تقديمـــه  ولــن يلتفـــت إلــى أي ادعــاء مـــن صــاحب العطـــاء بوجــود خطــأ فـــي 
 تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف:  5-5

يحــق للمســتثمر أو مندوبــه حضــور جلســة فــتح المظــاريف فــي الموعــد المحــدد لســماع قــراءة محتوياتهــا  ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو 
 بوكالــة شــرعية أو تفــوي  مــن مــدير الشــركة أو المؤسســة 

ً
المؤسسة المفوض لحضور جلسة فــتح المظــاريف ســعودي الجنســية  مصــحوبا

 مصدقا من الغرفة التجارية.



 

بالصوارمة ملعب البلدية القائم  وتشغيل وصيانة  ترميمكراسة الشروط والمواصفات ا  

 28 من  13 صفحة 

 

 

 

 

 والتعاقد وتسليم الموقع الترسية -6

  الترسية والتعاقد:  6-1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة الاســتثمار لدراســتها  وتقــديم التوصــية لصــاحب  6-1/1
 الصلاحية بما تراه.

6-2/1  
ً
يــتم إخطــار مــن رســت عليــه المزايــدة خــلال أســبوع علــى الأكةــر مــن تــاريخ الترســيةش لمراجعــة الأمانــة خــلال خمســة عشــر يومــا
مـــن تـــاريخ الإخطـــار لاســـتكمال الإجـــراءات  وإذا لـــم يراجـــع خـــلال هـــذه المـــدة  يرســـل لـــه إخطـــار مهـــائي  ويعطـــى مهلـــة خمســـة 
 أخرى  وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ً
 عشر يوما

افقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطــاء الأول   6-3/1 يجوز للأمانة بعد أخذ مو
 الذي رست عليه المزايدة  ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع:  6-2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنــاك  6-1/2
 عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

فــي حــال تــأخر المســتثمر عــن التوقيــع علــى محضــر تســلم الموقــع تقــوم البلديــة بإرســال إشــعار خطــى للمســتثمر علــى عنوانــه   6-2/2
ــع ــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــاريخ الإشــــــــــــــــــــــ ــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــن تــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــد مــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــدة العقــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــة مــــــــــــــــــــــ ــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــب بدايــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ وتحســــــــــــــــــــــ
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 الاشتراطات العامة -7

 للموقع:   الخدماتتوصيل  7-1

ــتثمر توصــــيل  ــاه ـ )كهربــــاء للموقــــع الخــــدماتيتــــولى المســ ــاتف ـ صــــرف صــــ ي ـ ميــ ــة  ... وظيرهــــا( ـ هــ ــى مســــئوليته الخاصــــة  ويتحمــــل كافــ علــ
 .الجهات ذات الصلةومع  بالأمانةذلك مع الإدارة المعنية  فيالتكاليف والرسوم المرتبطة بذلك  وعلى المستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ:   الزمنيالبرنامج   7-2

 المراحل المختلفة ل نشاء  للأمانةيلتزم المستثمر أن يقدم 
ً
 للتنفيذ  متضمنا

ً
 زمنيا

ً
  والتشغيل  ويقدم مع العطاء بالظرف الفني.برنامجا

افقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:  7-3  الحصول على المو

افقــــات والتــــراخيص مــــن  ( ملعــــب قــــائم) مشــــروع بعــــدم القيــــام بتنفيــــذ م المســــتثمر لتــــز ي 7-1/3  الأمانــــةقبــــل الحصــــول علــــى المو

 والجهات الأخرى ذات العلاقة.
بالمعاينــة  وعمــل محضــر يبــين أن لأمانــة   ليقــوم مهنــدس االأمانــةيلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال الإنشــاء بإشــعار  7-2/3

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.ال
ً
 تنفيذ تم طبقا

 تنفيذ الأعمال:  7-4

يجب على المستثمر أن يسند مهمة الإنشاء إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة  كما يجب على المستثمر  
 أن يقدم شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 :لدى المستثمر  على التنفيذمسئولية الإشراف   7-5

 مكتب هندس ي استشاري معتمد يكون من واجباته: مهمة الإشراف على التنفيذ إلى   يسند المستثمر يجب أن 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

بــأي خطــأ  الأمانــةمراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفيــذ ووضــع الملاحظــات الفنيــة عليهــا وإبــلا   •
 يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

 والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. اللزوم توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند  •

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأمها. •

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

ــي  • والتنســـــيق بـــــين عناصـــــر المشـــــروع  المشـــــكلات  تلافـــــيوالتـــــي مـــــن شـــــأمها  المشـــــروع إجـــــراء التغييـــــرات والتعـــــديلات ظيـــــر الجوهريـــــة فـــ
افقـــة البلديــة عليهـــا مســـبقا   المختلفــة  بشـــرط ألا تتســبب فـــي أيــة زيـــادة فــي تكلفـــة المشـــروع أو تــوفير علـــى المقــاول  وأن يـــتم أخــذ مو

افقة الأمانةنقص في التكالي أو  ضرورية وعند حدوث زيادة   على المقاول. وخصم الوفر   على الزيادة ف يتم أخذ مو
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 الإشراف:  في  الأمانةحق   7-6

 للاشـــتراطات  فـــيالحـــق الكامـــل  للأمانـــة 7-1/6
ً
الإشـــراف علـــى التنفيـــذ بجميـــع مراحلـــه للتأكـــد مـــن التـــزام المســـتثمر بالتنفيـــذ طبقـــا

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
 للشــروط والمواصــفات 7-2/6

ً
 يلتــزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانــة فيمــا يتعلــق بــأوامر التغييــر والإصــلا  لمــا تــم تنفيــذه مخالفــا

 .والمخططات المعتمدة
افقـــة تصـــاميم ال جديـــدة فــــيلا يجـــوز للمســـتثمر إجــــراء أيـــة إضــــافات أو تعـــديلات  7-3/6 افقــــة الأمانـــةإلا بعــــد مو   وفــــى حالـــة المو

افقــة الخطيــة  للأمانةيتعين على المستثمر أن يقدم  مخططات كاملــة مــن المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول علــى المو
 والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري:  7-7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السما  بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلــى الأمانــة 
 ومطابقته للمواصفات.  المشروعفيه مسئوليتهما عن تنفيذ    المستثمر  يوضحانبخطاب رسمي عن طريق 

 له: استخدام العقار للغرض المخصص  7-8

مخالفــة لــذلك يترتــب عليهــا فســس العقــد  وســحب  وأيإعــلان المزايــدة   فــيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص لــه 
   .العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:  7-9

افقــة خطيــة مــن الأمانــةالحصــول عل ــبعد التنازل عن العقد للغير إلا  تأجير العقار أو جزء منه ولا   للمستثمر لا يحق   والتــي يحــق لهــا   ى مو
افقة أو الرف  بناء على تقديرها    على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. المو

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7-10

ــادرة الضـــمان  -1 ــي الموعـــد المـــذكور يـــتم مصـ ــتثمر بالســـداد فـ ــي حالـــة عـــدم التـــزام المسـ ــنة الأولـــى عنـــد توقيـــع العقـــد  وفـ تســـدد أجـــرة السـ
ــا إيجــار الســنوات التاليـــة  فيــتم ســداده فــي بدايـــة كــل ســنة إيجاريــه  وبحـــد أق ــ ى عشــرة أيــام مـــن  البنكــي المقــدم مــن المســـتثمر  أمــ

 بداية السنة الإيجارية.
يعتبر المستثمر قد استلم الاشعار أو الإنذار في حال إرساله على أحد عناوينه )الصندوأ البريدي أو الفاكس أو البريد الإلكترونــي أو  -2

ا لمــا تــوفره أنظمــة هــذه الوســائل  وذلــك وفــق اللائحــة التنفيذيــة لنظــام 
ً
الرسائل النصية( بعد الحصول على ما يفيد الاستلام وفقــ

ه 13/03/1432( وتـــاريخ 860إيــرادات الدولــة فــي مادتــه الثامنـــة والأربعــون الصــادرة بــالقرار الــوزاري الصـــادر مــن وزارة الماليــة رقــم )
 ه.24/02/1439( وتاريخ 901المعدلة بالقرار الوزاري رقم )

أعــلاه مــن هــذا  2تعتبر وسائل التواصل المسجلة في موقع )فرص( وفي العقد المبرم هي عناوين وأرقام المستثمر المشار لها في الفقرة  -3
 البند.
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 والأمن:متطلبات السلامة   7-11

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخــاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو حــوادث تصــيب الأشــخاص  أو الأعمــال  أو الممتلكــات  7-1/11

 العامة والخاصة.
تمنــع تعــرض المــارة أو المركبــات  ي عــدم شــغل الطــرأ  أو إعاقــة الحركــة المروريــة  وتــوفير متطلبــات الحمايــة والســلامة الت ــ 7-2/11

 للحوادث والأضرار.
 .التنفيذ  عمالأالسلامة  أثناء القيام بو  وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء   7-3/11
 مســـئولية كاملـــة عـــن كافـــة حـــوادث الوفـــاة  وإصـــابات العمـــل   7-4/11

ً
مـــن العمـــال  بـــأيقـــد تلحـــق  التـــي يكـــون المســـتثمر مســـئولا

والمــــو فين أثنــــاء قيــــامهم بالعمــــل  أو تلحــــق بالمــــارة أو المركبــــات  نتيجــــة عــــدم التزامــــه باحتياطــــات الســــلامة أثنــــاء تأديــــة 
مســـئولية عــــن  أدنــــى الأمانـــةتكـــاليف أخــــرى  ولـــيس علــــى  أيالعمـــل  ويتحمــــل وحـــده كافــــة التعويضـــات والمطالبــــات  أو 

 ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7-12

وإعــادة القيمــة  بــالموقع  العقــد للمصــلحة العامــة  وفــي هــذه الحالــة يــتم تعــوي  المســتثمر عــن قيمــة المنشــ ت المقامــة للأمانة فسسيحق  
 . ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقديةالإيجار 

 : انتهاء مدة العقد  للأمانة بعدتسليم الموقع  7-13

وفــي حالــة عــدم حضــوره يــتم اســتلام   لموقــعاتســليم حضــوره للمســتثمر بموعــد بإشــعار ا الأمانــة بثلاثــة أشــهر تقــومانتهــاء مــدة العقــد  قبــل
 . به دون أدنى مسئولية على الأمانةالموقع ظيابيا  وإشعار المستثمر بذلك  والتحفظ على ما  

 أحكام عامة:  7-14

 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها. 7-1/14
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7-2/14
ليس لمقدم العطاء الحــق فــي الرجــوع إلــى الأمانــة بــالتعوي  عمــا تحملــه مــن مصــاريف أو رســوم نتيجــة تقــديم عطائــه فــي  7-3/14

 حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصــرف بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا التنفيذيــة الصــادرة بموجــب الأمــر الســامي الكــريم  7-4/14

 ه.29/06/1441( في 40152)رقم 

ــي  58128الإلـــزام بتعمـــيم صـــاحب الســـمو الملكـــي وزيـــر الشـــئون البلديـــة والقرويـــة رقـــم  7-5/14 ــى الأمـــر 4/12/1432فـ ــير إلـ هــــ المشـ

 (  26/2/1430/م ب وتــاريخ 1672الســامي الكــريم رقــم 
ً
( علــى وزارة النقــل والادارة العامــة هـــ والقايــ ي فــي الفقــرة )ثانيــا

للــدفاع المــدني /وزارة الميــاه والكهربــاء )الشــركة الســعودية للكهربــاء( وجميــع الجهــات الاخــرى تزويــد الامانــات والبلــديات 

ــاء التــــي تتطلاهــــا وذلــــك لضــــمان ســــرعة اعتمــــاد ســــرعة تلــــك المخططــــات  والمكاتــــب الاستشــــارية والهندســــية بمعــــايير البنــ

بيــان  ومشــفوعةهـــ 2/7/1432وتــاريخ  6558واصــدار الــرخص كمــا اشــير الــى خطــاب معــالي مــدير عــام الــدفاع المــدني رقــم 

( لاعتمــــاد المخططــــات cdبالأنظمــــة واللــــوائح المعتمــــدة التــــي تتطلاهــــا الادارة العامــــة للــــدفاع المــــدني علــــى قــــرص مــــدمج )

 السكنية والتجارية .

ــار فيـــه الـــى خطـــاب محـــافظ الهيئـــة الســـعودية 26/12/1435بتـــاريخ  141219بتعمـــيم وزيـــر الماليـــة رقـــم  الالتـــزام 7-6/14 ــ المشـ هــ

اعتمــاد مجلــس ادارة الهيئــة عــددا  بشــأنهـــ 30/7/1435بتــاريخ  143/247/1000للمواصفات والمقاييس والجودة رقم 

الخاصـــة بمتطلبـــات بطاقـــة الطاقـــة  2663/2012مـــن اللـــوائح الفنيـــة والمواصـــفات القياســـية التاليـــة )المواصـــفة رقـــم 



 

بالصوارمة ملعب البلدية القائم  وتشغيل وصيانة  ترميمكراسة الشروط والمواصفات ا  

 28 من  17 صفحة 

 

ــــــــــدود  والحــــــــــــــــــــــ

الخاصة بقيم معامل الانتقال الحــراري للمبــاني  2856/201الدنيا لكافة استهلاك الطاقة للمكيفات( )المواصفة رقم 

 المراحي  الغربية(.–الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية  1473/2014المواصفة رقم السكنية( )

 

 

ــ القايـــــ ي بتـــــامين عقــــود اشـــــراف علــــى المبـــــاني مــــن قبـــــل مكاتـــــب 4/5/1404/ع بتـــــاريخ 756/1بـــــالتعميم رقــــم  الالتــــزام 7-7/14 هـــ

افا مباشرا ودقيقا من قبل مهندس مختص لضمان سلامة بناءها.  هندسية على المشاريع الكبيرة التي تتطلب اشر

 هـــــ بخصــــوص 1/6/1433بتــــاريخ  28651بتعمــــيم صــــاحب الســــمو الملكــــي وزيــــر الشــــئون البلديــــة والقرويــــة رقــــم  الالتــــزام 7-8/14

اقع الاستثمارية والذي ينص على " في حــال طــرأ  أي عوائــق تحــول دون التنفيــذ فــإن علــى الأمانــة  – الترســيةبعــد  –المو

 الإجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد "  واتخاذالمستثمر  ما دفعهإعادة 

 القيمة المضافة:  7-15

ســتثماري يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النســبة المقــررة مــن إجمــالي الإيجــار الســنوي الــذي يــتم إبــرام العقــد الا 

لعربيــة عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمــة والتعليمــات المعمــول بهــا فــي هــذا الشــأن ومــا تقــرره الجهــات المعنيــة بالمملكــة ا

نوي الســعودية  ويــتم ســداداها فــي وقــت ســداد الإيجــار الســنوي وفــي حــال التــأخير يــتم إتخــاذ ذات الإجــراءات الخاصــة بالتــأخير فــي ســداد الإيجــار الس ــ
ـــــــد ــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ـــــــود العقــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ـــــــب بنــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــ حســــــــــــــــــــــ



 

 28 من 18 صفحة                                        بالصوارمة بلدية القائم الانشاء وتشغيل وصيانة نادي رياضي وملعب كراسة الشروط والمواصفات  

 

 

 الاشتراطات الخاصة  -8

  مــدة العقد:  8-1

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة. سنهعشر خمسة  (سنه 15)مدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

خمســة فــي المئــة مــن مــدة العقــد للتجهيــز والإنشــاء  وتكــون هــذه الفتــرة ظيــر مدفوعــة الأجــرة  وفــي حالــة عــدم  (%5)يمنح المستثمر فتــرة  
 قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم فسس العقد.

 زيادة القيمة الإيجارية )العائد الاستثماري(: 8-3

 ( بشكل تراكمي كل خمس سنوات طوال مدة عقد المشروع. %5يلتزم المستثمر بزيادة القيمة الإيجارية المذكورة بالعقد بنسبة )

 :النشاط الاستثماري المسمو  به  8-4

النشاط الاستثماري المسمو  به هو  "نادي رياي ي" ولا يجوز  للمستثمر استعمال الأرض في ظير النشاط الرئيس ي المحدد   

 بالكراسة  و يحق للمستثمر إضافة مباني في الموقع وتكون عملية التطوير ضمن الأنشطة التالية:

 ملاعب )إجباري(. -

 .مكاتب إدارية تخدم الملعب -

افق تخدم الملعب -  .مر

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية:   8-5

وبما يعكس الطابع    منطقة جازان  يلتزم المستثمر بتنفيذ جميع التصاميم المعمارية وفق الموجهات التصميمية للهوية العمرانية المعتمدة في  

 العمراني الخاص بالمدينة المنورة والالتزام بالضوابط الصادرة من الجهات المعنية.

 المخالفات: المسئولية عن  6-8

 الأنشطة في الموقع.المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشغيل  



 

 28 من 19 صفحة                                        بالصوارمة بلدية القائم الانشاء وتشغيل وصيانة نادي رياضي وملعب كراسة الشروط والمواصفات  

 

 

 الصيانة:اشتراطات التشغيل و  7-8

يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصــة فــي مجــال الصــيانة للقيــام بأعمــال الصــيانة الدوريــة للأجهــزة  والمعــدات  -
 والماكينات ..... إلس الموجودة بالمشروع مثل: الماكينات ومراو  التكييف  وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق وخزانات المياه .... إلس.

 من مكتب هندس ي معتمد من الأمانة ومسجل لدي الهيئة الســعودية  -
ً
يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة في حال طلاها تقريرا دوريا

 للمهندسين عن أعمال الصيانة التي تمت مبينا به تفاصيل الإصلاحات التي نفذت.
 يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة للقيام بأعمال نظافة الموقع. -

 يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ. -
ولــديهم القــدرة علــى اســتخدام أجهــزة ومعــدات إطفــاء الحريــق وإخــلاء الأفــراد مــن المبنــى فــي حــالات الطــوارئ. والتنســيق مــع الجهــات  -

 المختصة.
 على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد الأفراد يمثلون إدارة المشروع طوال فترة الدوام. -

 الغرامات والجزاءات:   8-8

الغرامات  بلائحة  المرفقة  الشروط  بكراسة  الواردة  والجزاءات  الغرامات  عليه  تطبق  المستثمر  من  مخالفات  حدوث  حالة  في 
الوزراء رقم   الصادرة بقرار مجلس  البلدية  المخالفات  الوزاري رقم  6/8/1422في    218والجزاءات عن  والتعميم  في  5367/4هـ  / وف 

هـ  وعلى 12/3/1443في    4300204497هـ.  والقرار الوزاري رقم  25/1/1423/ وف في  5367/4هـ.  والتعميم الوزاري رقم  25/1/1423
ورود  عدم  حالة  وفى  البلدية   المخالفات  عن  والجزاءات  الغرامات  لائحة  حيال  يستجد  ما  كل  أو  بتحديت  بكل  الالتزام  المستثمر 
مع حجم  تتناسب  التي  الغرامة  تقدير  في  الحق  للأمانة  فإن  والجزاءات  الغرامات  بلائحة  المتضمنة  ظير  المخالفات  لبع   جزاءات 

 المخالفة. 
 

 :  الاشتراطات الأمنية  8-9

اقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكاشف والحراسة الأمنية المدنية الخاصة  في ضوء الالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المر

 هـ بخصوص تلك الاشتراطات.1437/11/28( وتاريخ 56610ما ورد بالتعميم الوزاري رقم )

( وتــاريخ 538تــأمين حراســة علــى المنشــ ت وذلــك وفــق تعمــيم ســعادة مــدير عــام الشــؤون الماليــة والإداريــة بــوزارة الشــئون البلديــة والقرويــة رقــم )

 هـ.1434/01/07

 

 :  تأمين ظرفة إسعاف أولية 8-10

 للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة 
ً
على المستثمر تأمين ظرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة طبقا

 العامة لصحة البيئة بوزارة البلديات والاسكان وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 :  اللوحات الإعلانية 8-11

عائية  يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الإعلانية والدعائية الصادرة من وزارة البلديات والإسكان فيما يتعلق باللوحات الد

 للمبنى والتي تقام أمامه.



 

 28 من 20 صفحة                                        بالصوارمة بلدية القائم الانشاء وتشغيل وصيانة نادي رياضي وملعب كراسة الشروط والمواصفات  

 

 

 :  عريفيةتاللوحات ال   8-12

 

 بهـــا اســـم المشـــروع وشـــعار الأمانـــة وشـــعار 
ً
يلتـــزم المســـتثمر بعمـــل لوحـــات تعريفيـــة بالمشـــروع بعـــد توقيـــع العقـــد واســـتلام الموقـــع مباشـــرة. موضـــحا

 الشركة واسم المستثمر واستشاري المشروع ومقاول المشروع واي معلومات اخرة تخص المشروع.

 

 :  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية  8-13

المكاتب   أحد  خلال  من  وذلك  المشروع  إقامة  عن  الناتجة  المرورية  للتأثيرات  دراسة  بإجراء  القيام  المستثمر  على  يجب 

 الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدى الهيئة السعودية للمهندسين. 

 متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة :   8-14

 لنظام حقوأ الأشخاص ذوي الإعاقة. ودليل الوصول   
ً
يراعي في تصميم المشروع متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة وفقا

 .الشامل للأشخاص ذوي الإعاقة



 

 28 من 21 صفحة                                        بالصوارمة بلدية القائم الانشاء وتشغيل وصيانة نادي رياضي وملعب كراسة الشروط والمواصفات  

 

 

 :  الاشتراطات الفنية -9.

 الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية :  -1

ما   - المرجعية من ضمنها  والأكواد  بالأدلة  الواردة  والمتطلبات  والشروط  واللوائح  الأنظمة  واستيفاء جميع  بمراعاة  المستثمر  يلتزم 
 يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوائح التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة البلديات والإسكان  -

 نظام إجراءات التراخيص البلدية ولائحته التنفيذية الصادر من وزارة البلديات والإسكان. -

 الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة. -

 المقاييس البيئية  مقاييس مستويات الضوضاء  الصادرة عن المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي.  -

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنش ت. -

 www.hrsd.gov.saالأنظمة واللوائح الصادرة من وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية   -

 الأنظمة واللوائح الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني. -

 اشتراطات الطراز المعماري للهوية العمرانية الصادر من العمارة السعودية.  -

اشتراطات التصاميم المعمارية وفق الموجهات التصميمية للهوية العمرانية المعتمدة في إدارة التراخيص الإنشائية بأمانة منطقة  -
 جازان 

 إصداراته التالية: www.sbc.gov.saكود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعودي   -
ً
 وخصوصا

 ( SBC201كود البناء السعودي العام )  •

 ( SBC301-306مجموعة الأكواد الإنشائية ) •

 ( SBC401الكود السعودي الكهربائي )  •

 ( SBC501الكود السعودي الميكانيكي )  •

 ( SBC601الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني ظير السكنية )  •

 ( SBC701-702الكود السعودي الص ي )  •

 ( SBC801الكود السعودي للحماية من الحرائق )  •

 الالتزام بالاشتراطات الصحية والمعمارية والإنشائية والكهربائية والميكانيكية.  -

 . الالتزام بجميع الأنظمة واللوائح المتعلقة بالنشاط محل الكراسة وما تبعه من أنشطة تابعة -

 الاشتراطات التنظيمية :  -2

النظامية  والارتدادات  البناء  ونسب  به  المسموح  الارتفاع  حيث  من  المنافسة  موضوع  الموقع  في  التنظيمية  الاشتراطات  مراعاة  يجب 

 حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة التراخيص الإنشائية بالأمانة. 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
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 تقييم العروض  -10

 سرية تقييم العروض -1

كان   - سواء  المستلمة   العروض  بتقييم  تتعلق  معلومات  أو  وثائق  أو  رسومات   أو  بيانات  أي  إفشاء  بعدم  المتعاقدة  الجهة  تلتزم 

  أو استغلالها  أو الإفصا  عنها إلى أي شخص  ويسري ذلك على كل ما بحوزتها أو ما تكون قد اطلعت 
ً
  أو شفهيا

ً
الإفشاء تحريريا

عليه في العروض من أسرار وتعاملات أو شؤون تخص المتنافسين. باستثناء نشر المعلومات التي يطلب من الجهة المتعاقدة نشرها 

 بموجب الأنظمة السارية.

 :  معايير تقييم العروض -2

 تخضع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إلى عملية مسح للمعايير الأساسية  منها: -

 يجوز اعتبار العروض ظير ممتثلة لأسباب متعدّدة منها على سبيل الذكر لا الحصر: -

قدم العرض بشكل مختلف عن الشكل المحدد في كراسة الشروط والمواصفات هذه  أو لم يوقع العرض. أو لم يتضمن  •

 العرض أيا من الأجزاء المطلوبة  أو لم يستوف متطلبات العرض. 

 إذا كان ظير مكتمل أو ظير محدد أو ماهما.   •

التي    • المطلوبة  المعلومات  يوفر  لم  أو  البنكي   الضمان  يقدم  لم  أو  عدّله   أو  الصلة  ذي  الضمان  من  العرض  حد  إذا 

 تعتبرها الأمانة معلومات جوهرية.

 وأعلى من مجموع نقاط التقييم الفني. %70يعتبر العرض مجتاز فنيا إذا تم الحصول على نسبة % -

يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية المجتازة  واختيار المتنافس الفائز صاحب العرض المالي الأعلى في الأجرة السنوية وفي   -

 نسبة المشاركة في الإيرادات. 

 :  معايير تقييم العروض -3

 حسب التفصيل الآتي
ً
 :يكون تقييم العروض المالية للمشاريع المجتازة فنيا

 معادلة احتساب الدرجة وزن التقييم %  بند العرض المالي 

 قيمة العرض/العرض صاحب الرقم الأعلى في البند( وزن التقييم%  %100 الأجرة السنوية
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 بأن يحصل العرض صاحب الرقم الأعلى في بند الأجرة السنوية( على الدرجة الكاملة في البند ويتم ترتيب   -
ً
يتم ترتيب العروض أولا

 بقية العروض بناء على نسبتهم من الرقم الأعلى من البند. 

في   - الكاملة  الدرجة  على  الإيرادات(  في  المشاركة  )نسبة  بند  في  الأعلى  الرقم  العرض صاحب  بأن يحصل   
ً
ثانيا العروض  ترتيب  يتم 

 البند ويتم ترتيب بقية العروض بناء على نسبتهم من الرقم الأعلى في البند.

 يتم اعتماد ترتيب العروض بشكل مهائي بناء على العرض الأعلى في مجموع الدرجة الموزونة للبندين. -

 تصحيح العروض :  -4

العرض   - في  الاستثمار  لجنة  من  الواردة  الأسعار  مراجعة  مجموعها    -يتم  أو  مفرداتها  في  الحسابية    -سواء  التصحيحات  وإجراء 

 اللازمة في العرض. 

بالأرقام  يؤخذ بالسعر المبين كتابة  وإذا وجد اختلاف بين سعر الوحدة   - إذا وجد اختلاف بين السعر المبين كتابة والسعر المبين 

 وسعر مجموعها  فيؤخذ بسعر الوحدة.

 لأسلوب التصحيح الوارد في الفقرة الثانية(  فيحق للجنة بعد التأكد من التوازن   -
ً
إذا وجدت دلائل تؤكد عدم صحة السعر وفقا

العرض   في  الوارد  بالسعر  الأخذ  التقديرية   والأسعار  الأخرى  والعروض  العرض  في  أمثاله  مع  السعر  ومقارنة  البنود  المالي لأسعار 

 الذي يثبت لها صحته  ويستبعد المتنافس عند رفضه لهذا السعر. 

هذه   - لأحكام   
ً
وفقا تصحيحها  بعد  الأسعار  في  الحسابية  الأخطاء  تجاوزت  إذا  العرض  باستبعاد  التوصية  الاستثمار  للجنة  يجوز 

.%10الفقرة أكةر من )
ً
 ( من قائمة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادة أو نقصا

 فحص العروض :  -5

 تلتزم لجنة الاستثمار  عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروط المنافسة  مع مراعاة ما يلي: 

تفتح اللجنة ملف الأسعار التقديرية  كما تقوم بفتح العروض المالية للعروض الفنية المقبولة في الموعد المحدد لذلك بعد إشعار  

 أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك. 

أو كانت الشهادات المقدمة منتهية   في هذه الكراسة   
ً
 من الشهادات المطلوبة والمنوه عنها تفصيلا

ً
أيا إذا لم يقدم صاحب العرض 

لم   فإن  الشهادات  تلك  عمل لاستكمال  أيام  )عشرة(  على  تزيد  ألا  على  اللجنة  تحددها  مدة  العرض  فيمنح صاحب  الصلاحية  

 يقدمها في الوقت المحدد يستبعد من المنافسة ويصادر الضمان البنكي. 

 فإذا تساوت في ذلك. فتقوم الجهة المتعاقدة 
ً
إذا تساوى عرضان أو أكةر في التقييم الكلي  فتتم الترسية على أكةر العروض سعرا

بتجزئة المنافسة بين العروض المتساوية  متى كانت شروط ومواصفات المزايدة تسمح بذلك  وإذا لم ينص على التجزئة  وتجرى 

 منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ذلك.
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 الكهربائية: الاشتراطات 2/9

 للمواصــــــفات الصــــــادرة عــــــن الهيئــــــة العربيــــــة الســــــعودية للمواصــــــفات  1/4/9
ً
يجــــــب أن تصــــــمم جميــــــع الأعمــــــال الكهربائيــــــة طبقــــــا

 والمقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

درجــة مئويــة( وذلــك فــي حســابات تصــميم الأعمــال الكهربائيــة للكــابلات وأجهــزة  50يجــب اعتبــار درجــة حــرارة الجــو المحيطــة ) 2/4/9

 الحماية.

 يجب أن تكون جميع مستويات الإضاءة مناسبة مع أماكن الاستخدام وحسب المواصفات العالمية. 3/4/9

 يجب تأري  جميع التوصيلات والأجهزة الكهربائية ولوحات التوزيع وكذلك تأري  جميع الأعمدة والدعائم المعدنية. 4/4/9

 يجب وصف نظام الحماية الأري ي ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر المقاومة المسمو  بها لمجموعة التأري . 5/4/9

يجــب ذكــر المعلومــات الخاصــة بطريقــة التســليك وأيــة معلومــات إضــافية أخــرى عــن لوحــات التوزيــع )جــداول رمــوز مــع ذكــر  6/4/9

  تفاصيل أية تركيبات خاصة(.

 اشتراطات الأمن والسلامة  -10

 الإجراءات الوقائية:  10-1

 يلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص  أو الممتلكات العامة والخاصة.

 استمرار الإضاءة: 10-2

يجب استمرار الإضاءة وتوزعيها بشكل مناسب على كامل المشروع وفي حال وجود عطل في أحد أعمدة الانارة يلتزم المستثمر بالإصلاحات  

 بشكل سريع.

 تأمين وسيلة اتصال:  10-3

يجب على المستثمر أن يجهز الموقع بوسيلة اتصال تليفونية وعمل لوحة بأرقام هواتف الدفاع المدني والشرطة وخدمات الطوارئ ل بلا  

 .
ً
 عن أي حادث فورا

 تدريب العاملين:  10-4

 يجب تدريب جميع العاملين على كيفية استخدام طفايات الحريق  وما يجب اتباعه في حالة نشوب حريق أو حالة طوارئ.

 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني:  10-5

افرها في المشروع الصادرة بقرار صاحب السمو الملكي وزير    يجب على المستثمر الالتزام بلائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب تو

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات. 24/4/1410/د ف في 2/ب/و/10الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني رقم 



 

 28 من 25 صفحة                                        بالصوارمة بلدية القائم الانشاء وتشغيل وصيانة نادي رياضي وملعب كراسة الشروط والمواصفات  

 المسؤولية عن الحوادث:  10-6

 مسئولية كاملة عن حوادث الوفاة والإصابات  التي تلحق بالمرتادين أو العمال والمو فين أثناء قيامهم بالعمل  
ً
نتيجة  يكون المستثمر مسئولا

عدم التزامه باحتياطات السلامة  ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات  أو أي تكاليف أخرى  وليس على الأمانة أدنى مسئولية عن 

 ذلك. 

 

 

 

 (7/ 6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج   11-1

 المحترم.      رئيس بلدية المضايا/سعادة 

 

ــىإشـــارة  ــة  إلـ ــتثمارية الخاصـ ــة الاسـ ــرميم وتشـــغيلب الفرصـ ــة الملعـــب   تـ ــائم بلديـ ــوارمةالقـ ــاريخ )                بالصـ ــي الصـــحف بتـ ــا فـ ــة بموقـــع فـــرص والمعلـــن عنهـ المطروحـ

وحيت تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته   واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة  (                                            

 بهذه المنافسة كم تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة .

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي : 

قيمة الإيجار الثابت للينة الأولى )ريال(   ظير شاملة ضريبة القيمة المضافة  
ـــة  ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ــ ــــا  كتابـــــ ـــ ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ــ  رقمــ

  

من قيمة العطاء السنوي )ظير   (%25لا تقل عن )وتجدون برفقة كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي بقيمة 

 واصفات. مشروط وظير قابل ل لغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والم

بالصوارمة( القائم بلدبة الملعب  ترميم وتشغيل وصيانة )    لاستثماره في  بلدة المضاياالمتضمن رظبتكم تأجير موقع    
المنافسة  كما بهذه  الخاصة  الاشتراطات  كافة  المرفق صورته واطلعنا على  الإيصال  بموجب  المنافسة  لكراسة شروط ومواصفات  تم شراؤنا  تم    وحيت 

 معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 
 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )                                                     (  

ن قبلنا وضمان بنكي لا تقل قيمته عن  )                                                        ( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها م

 ( من قيمة العطاء السنوي وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 25%)

  

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ:   صادرة من

  نوع النشاط 

 جوال: فاكس: هاتف:

 الرمز   ص.ب 
 

 العنوان: .................................................................................................................. 

 

 الختم الرسمي       التوقيع

 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع(  11-2
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 (6/3 )نموذجنموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  11-3

 

ـــار   محضر تسليم عقــ

 الرقم: 

 ه ـ14التاريخ:       /        /       

 العقار رقم: 

 بلدية 

 تاريخه:                                               رقم عقد التأجير:   

 اسم المستثمر: 

ــــرار   إقــ

 

 أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عاليه في يوم ...........................

بالصوارمة( القائم بلدية  التشغيل وصيانة ملعب  ترميم و ) هـ لاستخدامه في    14بتاريخ       /      /        
 
ً
وبــأنني قبلتــه علــى حالتــه فــي تــاريخ بموجــب عقــد الإيجــار المبــرم مــع أمانــة ........................................  وقــد قمــت بمعاينتــه معاينــه تامــة نافيــة للجهالــة شــرعا

 استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 رئيس بلدية ....................................... 

 التوقيع ............................................ 

 

 

ـــ صورة لملف العقار ــ  ـــ

 

 

 

 



 

 28 من 28 صفحة                                        بالصوارمة بلدية القائم الانشاء وتشغيل وصيانة نادي رياضي وملعب كراسة الشروط والمواصفات  

 

 

 من المستثمر  إقرار  11-4

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص:   .2

• ( رقم  الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  التنفيذية  وتعليماتها  البلدية  بالعقارات  التصرف  وتاريخ  40152لائحة   )

 هـ. 29/6/1441

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة.  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 


